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INTISARI 

 

Zona Nilai Tanah (ZNT) adalah suatu wilayah yang memiliki nilai 

tanah relatif homogen, yang ditetapkan berdasarkan karakteristik fisik, 

aksesibilitas, penggunaan lahan, dan kondisi sosial ekonomi di sekitarnya. 

ZNT digunakan untuk menunjukkan kisaran nilai tanah pada suatu area 

tertentu. Penelitian ini dilakukan untuk memetakan Zona Nilai Tanah (ZNT) 

di Kecamatan Soa, Kabupaten Ngada, Provinsi Nusa Tenggara Timur 

(NTT) mengetahui informasi spasial mengenai variasi nilai tanah. Data 

yang digunakan meliputi peta administrasi, penggunaan lahan, serta 

jaringan jalan, zona awal nilai tanah, transaksi harga pasar tanah 2 tahun 

terakhir dan data penawaran harga tanah. Proses analisis dilakukan melalui 

tahapan proses georeferencing, overlay data spasial, digitalisasi, 

pengolahan atribut nilai tanah, serta analisis spasial menggunakan Sistem 

Informasi Geografis (SIG). 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa nilai tanah di Kecamatan Soa 

bervariasi dipengaruhi oleh aksesibilitas, kedekatan dengan fasilitas umum 

serta jenis penggunaan lahan. Area yang berada di sekitar jalan utama dan 

pusat kegiatan menunjukkan kategori nilai tanah yang lebih tinggi, 

sedangkan wilayah yang jauh dari akses jalan dan memiliki intensitas 

pemanfaatan lahan rendah tergolong dalam zona nilai tanah lebih rendah. 

Peta ZNT yang dihasilkan memberikan gambaran yang komprehensif 

mengenai sebaran harga tanah dan dapat dimanfaatkan oleh pemerintah 

daerah, BPN, serta masyarakat dalam pengambilan keputusan terkait 

pengambilan kebijakan pertanahan di Kecamatan Soa. 

 

Kata kunci: Zona Nilai Tanah, Aksesibilitas, SIG, Kecamatan Soa, 

Pemetaan. 
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ABSTRACT 

 

A Land Value Zone (ZNT) is an area that has a relatively 

homogeneous land value, which is determined based on physical 

characteristics, accessibility, land use, and surrounding socioeconomic 

conditions. ZNT is used to show the range of land values in a particular 

area. This study was conducted to map the Land Value Zone (ZNT) in Soa 

District, Ngada Regency, Nusa Tenggara Timur Province (NTT) to find out 

spatial information about land value variations. The data used includes 

administrative maps, land use, and road networks, initial zones of land 

value, land market price transactions in the last 2 year, and land price 

quotation data. The analysis process is carried out through the stages of 

georeferencing process, spatial data overlay, digitization, processing of 

land value attributes, and spatial analysis using the Geographic 

Information System (GIS). 

The results of the study show that the value of land in Soa District 

varies influenced by accessibility, proximity to public facilities and type of 

land use. Areas around main roads and activity centers show higher land 

value categories, while areas that are far from road access and have low 

land use intensity are classified as lower land value zones. The ZNT map 

produced provides a comprehensive picture of the distribution of land 

prices and can be used by local governments, BPN, and the community in 

making decisions related to land policy making in Soa District. 

 

Keywords: Land Value Zone, Accessibility, GIS, Soa District, Mapping. 

 

 

 

 

 

 

 


