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INTISARI

Usaha rumah kost merupakan salah satu bentuk usaha jasa yang banyak
diminati karena memberikan pendapatan pasif yang stabil atau bisa juga disebut
sebagai alternatif investasi yang cukup menjanjikan, terutama di wilayah perkotaan
dan kawasan pendidikan. Dengan meningkatnya mobilitas pelajar, mahasiswa,
maupun pekerja, permintaan terhadap hunian sementara seperti rumah kost pun
semakin tinggi. Hal tersebut menyebabkan usaha kost menjadi pilihan usaha yang
cukup aman dengan risiko kerugian yang rendah. Dalam praktiknya, Tidak sedikit
pelaku usaha yang tidak mengetahui secara pasti berapa jumlah biaya tetap dan
biaya variabel yang dikeluarkan setiap bulan maupun tahunan. Sehingga
mengakibatkan kesulitan dalam menentukan batas minimal pendapatan agar tidak
mengalami kerugian. Oleh karena itu, dibutuhkan suatu alat bantu analisis yang
berguna untuk untuk penentuan harga jual agar pendapatan yang diperoleh dari
penjualan dapat memberikan keuntungan usaha. Salah satu alat yang relevan untuk
digunakan yaitu analisis Break Even Point (BEP). Berdasarkan uraian latar
belakang tersebut, peneliti tertarik mengangkat topik Analisis Break Even Point
pada Usaha Rumah Kost Exclusive ElImedina Yogyakarta yang bertujuan untuk
menganalisis titik impas (break even point) pada usaha rumah kost.

Penelitian ini menggunakan jenis deskriptif kualitatif yang untuk menyelidiki
suatu fenomena sosial dengan fokus penelitian pada Break Even Point Usaha
Rumah Kost. Subjek penelitian ini yaitu aktivitas operasional keuangan pada
pengelolaan rumah kost yang datanya peneliti dapatkan dari hasil observasi,
wawancara dengan pemilik kost, penjaga kost, penghuni kost, dan dokumentasi.
Dalam analisa data, melalui 3 tahapan: reduksi data, penyajian data, dan penarikan
kesimpulan atau verifikasi. Pada uji kredibilitas triangualasi, peneliti menggunakan
konsep Triangulasi Sumber Data dengan membandingkan dan memeriksa kebenaran
data dari beberapa sumber berbeda yang berkaitan dengan objek yang sama.

Dari hasil penelitian ini menunjukkan bahwa Komponen biaya operasional
yang ada pada Usaha Kost Exclusive Elmedina selama periode tahun 2024 yaitu
terdiri dari biaya tetap sebesar Rp. 248.512.000 dan biaya variabel sebesar Rp.
28.188.000 dengan total biaya operasional berjumlah Rp. 276.700.000-. Total
pendapatan dari hasil penjualan kamar usaha Rumah Kost Exclusive Elmedina
periode tahun 2024 yaitu 192 kamar atau senilai Rp. 249.600.000-. Sedangkan
jumlah penjualan yang harus dicapai yaitu 209,19 unit atau dibulatkan menjadi 210
kamar per tahun 2024. Adapun manfaat dari analisis break even point ini dilakukan
adalah mengetahui tingkat aktivitas pendapatan dari hasil penjualan sama dengan
jumlah semua biaya operasional, dapat mengoptimalkan penentuan harga sewa,
meningkatkan okupansi hunian, efisiensi biaya operasional, pencatatan keuangan
rutin, dan hasil penemuan dari penelitian ini yaitu usaha Rumah Kost Exclusive
Elmedina belum mencapai titik impas.

Kata Kunci: Titik Impas, Usaha Kost, Biaya
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ABSTRACT

Boarding houses are a popular service business because they offer stable
passive income, making them a promising investment alternative, particularly in
urban and educational areas. With the increasing mobility of students, college
students, and workers, demand for temporary housing such as boarding houses is
also increasing. This makes boarding houses a relatively safe business option with
a low risk of loss. In practice, many business owners are unsure of the exact amount
of fixed and variable costs they incur each month or year. This makes it difficult to
determine a minimum revenue threshold to avoid losses. Therefore, a useful
analytical tool is needed to determine the selling price so that the revenue generated
from sales can generate business profits. One relevant tool to use is the Break Even
Point (BEP) analysis. Based on this background description, the researcher is
interested in raising the topic of Break Even Point Analysis in the Exclusive
Elmedina Yogyakarta Boarding House Business, which aims to analyze the break-
even point in the boarding house business.

This research uses a qualitative descriptive type to investigate a social
phenomenon with a research focus on the Break Even Point of Boarding House
Business. The subject of this research is the financial operational activities in
boarding house management, the data of which the researcher obtained from the
results of observations, interviews with boarding house owners, boarding house
guards, boarding house residents, and documentation. In data analysis, through
three stages: data reduction, data presentation, and drawing conclusions or
verification. In the triangulation credibility test, the researcher used the concept of
Data Source Triangulation by comparing and checking the accuracy of data from
several different sources related to the same object.

The results of this study indicate that the operational cost components of the
Exclusive Elmedina Boarding House Business during the 2024 period consist of
fixed costs of Rp. 248,512,000 and variable costs of Rp. 28,188,000 with a total
operational cost of Rp. 276,700,000. The total income from the sale of rooms for
the Exclusive Elmedina Boarding House business for the 2024 period is 192 rooms
or worth Rp. 249,600,000. While the number of sales that must be achieved is
209.19 units or rounded up to 210 rooms per year 2024. The benefits of this break
even point analysis are to find out the level of income activity from sales results
equal to the total of all operational costs, can optimize rental price determination,
increase residential occupancy, operational cost efficiency, routine financial
records, and the findings of this study are that the Exclusive Elmedina Boarding
House business has not reached the break-even point.

Keywords: Break Even Point, Boarding House Business, Cost
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