BAB 1

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang Masalah

I era bisnis yang semakin berkembang dengan pesat, persaingan

ketat dan kendisi ekonomi vang tidak stabil ‘mendorong

bersumber. Namun, sebelum o ng bl eputusan menge ai sumber dana
yang akan digunakan, perusshaan harus mempertimbangkan biaya yang
berbeda. Bagi perusahaan yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia, bidang

investasi yang menarik minat investor saat ini salah satunya adalah dalam



bidang sektor tanah dan properti. Hal ini mengakibatkan kemajuan vang terus-
menerus dalam industri properti dan real estate. Bagi investor vang ingin
bervestasi pada perusahasn  dapat melihat informasi pads laporan keuangan
perusahaan seperti likwiditas, profitabilitas, leverage, dan ukuran perusahaan.

Menurut Tarmizi (2003) laporan kevangan merupakan sekumpulan
nformasi yang mencerminkan kondisi keuangan perusahaan, dan berfungsi
sebagai alat untuk membangun kepercayaan 'hg; investor, kreditur, dan
lainnys dalam melakukin investasi. Salah satu bagian penting dari laporan
keuangan setidaknya, ada tiga jenis laporan keuangan yang pasti dibutuhkan
investor, yakni neraca keuangan (menunjukkan aset perusahiaan, Eewajihani
dan ekuitas), lsporan lsba rugi (melaporkan pendipatan dan pengeluaran
pe.rusi.lhlh]..ﬁh laporan arus kas (menampilkan jumlah knﬁ}qm
termasuk transaksi yang ditsmbahlan stau dikurangi). Dari laporan keuangan
tersebut, calon investor bisa mengetabui beberapa informasi penting terkait
o kebngun perusahaan di mass sekirung, mass Jli 1BesN Freritatang
Bagr myestor, menganalisis laporan keuangan perusahaan memupakan langkah
awal yang penting dalam membuat keputusan investasi. Laporan keuangan
yang dianalisis oleh investor digunakan uniuk menilai apakah perusahaan
tersebut merupakan pilihan yang baik untuk dimvestisikan (Dewi &
Soedaryono, 2023),

Menurut Sahara et al (2022) Nilai perusahaan adalah indikator yvang
menggambarkan kinerja kevangan perusshasn di pasar modal. Ketika nilm

perusahaan tinggi, hal ini depat memberikan keuntungan kepada pemegang



saham dengan meningkatkan kemakmuranya. Selain menerima dividen yang
diberikan oleh perusahaan, pemegang saham juga dapat memperoleh
keuntungan tambahan melalui capital gain. Capitol gain terjadi ketika harga
jual saham melebihi harga beli saat investor membeli saham tersebut. Dengan
demikian, semakin tinggl nilal perusahaan, semakin besar potensi keuntungan
bagi mvestor melalui capital gain dan kepemilikan saham perusahaan. Nilai
perusahaan merupakan: faktor yang penting bagi- investor karena nilas
investasi temsebut. Nilai perusahaan mencerminkan estimasi tentang jumlah
vang dapat diperoleh investor dari kepemilikan sabam alau aset perusahaan.
Bnﬁ_m milal perusahaan yang tingm dapal MHMM potensi
keuntungan yang lebih besar. Jika nilai perusahaan meningkat, maks nilai
investasi jugn dapat meningkat seiring wakiu. Investor biasanys mencar
perusphaan dengan milai yang ferjamin alau  yang memiliki pofens:
pertumbuhan yang baik.

Menunit Sahara et al (2022) nila perusahaan Jmﬁpar ‘menjadi
scuan bagi investor dalam mmt keputusan investasi. Jika nilai
perusahaan dianggap rendah dibandingkan dengan aset dan pendapatan yang
dihasilkan, itu biss menjadi sinyal bam investor hahwa perusshaan mungkin
sedang undervalued (harga jual ssham lebih rendah dan harga normal) dan
menawarkan peluang imvestasi vang menarik. Selain itu, nilai perusahaan juga
mempengaruhi harga saham perusahaan di pasar modal. Jika milai perusahaan

meningkat, maka harga sasham cenderung naik, sehinggn investor dapat



memperoleh keuntungan dar kenatkan harga saham. Namun penting untuk
diimgat bahwa nilai perusahaan tidaklah tetap dan dapat berubih seiring waktu
vang dipengaruhi oleh faktor-faktor seperti kinerja kewangan perusahaan,
prospek pertumbuhan, tingkal persaingan di mdustri, kondisi ekonomi, dan
faktor-faktor lainnya. Oleh karena itu, investor perlu mefakukan analisis yang
cermat dan mempertimbangkan berbagai fakior dalam mengevaluasi milai
perusahaan sebelum mengambil kepum Investusi.

Menurut Kasmir (2016} menyatakan liuidis:e merupakan informasi
mengenai kemampuan perusahaan dalom memenuhi- kewajiban . jangka
pendek. Atinya apabily perusahaan ditagih harus mampu memenuhi tagihan
seaqﬁ.pmh tempo. Dengan adanya (likwiditas yang hﬁ m.nkun
bertambshnya dana tersedia bagi perusahaan yang akan membayar dividen,
hal: ini jngnﬁ:qnngmm techadap kondisi perusahaan yang baik !ﬂlhﬂﬁ
meningkatnya permintaan kas otss saham yang akan berpengaruh mdmlq:r
kenaikan harga jual saham pada perusahaan, |

Menunt Widavanti & Yadnya (2020) F&m menipakan
merupakan salah satu fuktor yang memepengaruhi nilai perusshaan dan juga
berdampak pada jumlah dividen yang akan dibayarkan kepada pemegang
saham. Jika perusshaan hﬂhﬂﬁl mencatat lﬂ m besar, maka jumlah
dividen vang akan dibagikan juga meningkal. Oleh karena itu, besarnya
dividen yang dibayarkan memiliki penpgaruh terhsdap nilai perusahaan.
Perusahaan yang mampu menghasilkan laba yang hesar menunjukan

kemampuan manajemen yang batk. Hal ini mencerminkan kinerja yang positif



dan dapat membangun kepercayvaan investor. Kepercayaan investor lersebut
menjadi instrumien yang efektif dalam meningkatkan harga saham perusahaan,
vang pada akhimya akan memberikan kemakmuoran bagi pemilik saham.
Dengan kata lain, profitabilitas yang tinggi mencerminkan kinerja perusahaan
vang baik. yang pada gilirannya akan membangun kepercayaan investor dan
berdampak pada peningkaton hargs saham serta memberikan manfaat
ekonomi kepada pemilik saham.

Menurut Habibulloh (2018) leverage merupskan perspektif dalam
menilai_gisiko yang akan diambil oleh perusahaan. Sermakin tinggi feveraze,
semakin finggi risiko yang harus ditanggung, dan w.:_pemsa}mnn
dengan risiko yang lebih rendah juga memiliki risika investasi yang debih
rendah. Hal ini dapat mempengaruhi nilai perusahaan dalam pandangsn
lpmlnt. ?ﬁﬁﬁnlmm feverage  diperlukan oleh  perusahaan m&.
Wummthm?whumgmqﬁu@w
memeberikan  keuntungan  bagi perusshaan  dengan  mengurangi  dina
pengahasilan pajak. Hal ini terjadi karena utang mdhﬁﬁ perusahaan
meropk boban (ap yang dapt esgurngi penghasan ks pok Olch
karena iti, banyaknya perusahaan yang mimiiki beban pajak yang tinggi
schingga perushasn tersebul mencari allematif agar dapat mengurangi
pembayaran pajak dengan cara melakukan hutang. Namun, tingginya leverage
pada perusshaan  jupa  dapat mengakibatkan perusashaan  mengalami
kebangkrutan jika tidak berhati-hati dalam mengedalikan hutang dengan baik.

Keputusan penggunazan leverage harus disesunikan dengon kondisi keuangan



dan risiko yang dapat ditangpung oleh perusahaan agar dapat memberikan
manfaat yang optimal bagi nilai perusahaan.

Total sset vang dimiliki perusahaan dapat digunakan untuk menilai
ukuran perusahaan. Semakin besar perusahaan semakin mudah perusahaan
untuk menarik investor atau mendapatkan sumber dana baik dan internal
maupun eksternai yang dapat mempengaruhi nilai perusahaan, Ukuran
perusahaan dapat mengambarkan m atou besamya perushasn dengan
besamyn total asét dan volume penjualan yang dimiliki perusahaan. Dengan
besarnya tikuran perusshaan dapat memudahkan akses yang lebih baik dan
sumberdaya yang menguntungkan investor dnlnamm&n keputusan.
Informasih yang lengkap dan mudah dapat membanty investor dalam
menganalisis dan penilaian yang okan berdampak pada nilai perusahasan.
Dengan demikian ukuran perusahasn memiliki peran penting dalam menarik
mimat investor (Yonata et al., 2021).

Fenomena saat ini yang terjadi pada perusahaan properfi dan real
estate menggambarkan  ketidok stabilan ekonomi karema perekenomian
mummmmmhwn dengan bukfi menurunya minat
berinvestasi maupun pembelion terhadap perusahaan properti akibat virus
covid-19 tahun 2019 lalu. Hal ini dapat berpengaruh terhadap nilai perusahaan
kama nilai perusahaan adalah sebuah konsep penting karena mencerminkan
bagaimana pasar menilai perusshasn secara keseluruban. Tingginys harga
saham mengindikasikan bahwa perusahaan memiliki mlai yang tinggt, hal im

disebabkan oleh kepercayvaan investor terhadap kinerja saat ini dan prospek di



mnﬁdﬂng.ﬁehhggndigmuhhﬁmammmiumv]mb@i
proksi nilai perusabiaan, yang merupokan perbandingan harga pasar saham
dengan nilai buku per lembar saham. PBV dipilih karena merupakan ukuran
perusahaan berdasarkan nilai buku per ssham (Widayanti & Yadnya, 2020).
Berikut gambar grafik rata-rata PBV nilai B
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dan pembelian dapat berdampak pada nilai Penurunan nilai
Dengan menganalisis laporan keuangan perusahaan, maka dapat diketahui
faktor-faktor yang mempengaruhi nilai perusahaan.



Menurut Widsyanti & Yadnya (2020) ada dua faktor yang dapat
memeberi pengaruh terhadap nilai perusahaa yaitu : faktor internal meliputi
aspek-aspek seperti manajemen perusahaan, struktur organisasi, strategi
il efuiensi opermional, fiovasi; din perfiicms keoangan. Faktor-fakior inf
memainkan peran penting dalam menentukan nilai perusshaan. Faktor

Ukursan mengukur skala besar kecilnya perusahaan yang dapat dilihat dari

aset dan keudahan informasi yang didapat investor.
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Sementara itu, fuktor eksternal adalah fiktor yang mempengaruhi nilai
perusahaan dari luor perusshaan. Faktor-fakior ini bahwa hal-hal yang
meliputi tingkat suku bungga, kenaikan harga, nilai kas memiliki pengaruh
terhadap nilai perushaan. Tingkat suku bungga dapat mempengaruhi biaya
pinjaman yang harus ditanggung perusahaan, sementara kenaikan harga dapat
a5 yang berubah juga dapat

mengurangi daya beli dan aset. WNilai k

ndanaan  dari  hsil pim atau tang.

[T L

Sedangkan (Kartika &
tidak memberikan pengaruh sigmfikan
nilai perusahaan

Hasil penelitian terdahuly yang dilakukan menurut Habibulloh (2018),

Kartika & Meidiyustiani (2021), Ammando (2020)menvatakan bahwa vanabel



profitabilitas dapat memberikan pengaruh positif dan signifikan terhadap nilai
perusahaan, Berbeda dengan penyitaan menurut Hafizah & Subendro, (2021)
yang menyatakan bahwa profitabilitss memberikan nilai negatif dan tidak
signifikan terhadap nilai perusahaan.
Berdasarkan hasil dari beberapa penelitian terdahulu yang dilakukan

2022. Berdasarkan latar belakang diatas maka dilakukan penelitian ini dengan

judul “Analisis Likuiditas, Profitabilitas, Leverage, Ukuran Perusahaan, pada



Perusahaan Properti Yang Terdaftar Di Bursa Efek Indonesia (BEI) Tahun
20192022,

1.2 Rumusan Masalah
berkualitas dapat memberikan manfaat positif baik bagi perusahasn maupun

1.3 Tujuan Penelitian

sebagai berikut:
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1. Menguji secara empiris pengarub likwidtivas terhadap nilal perusahaan
properti yang terdafiar di BEI tahun 2019-2022.

2. Menguji secars empiris pengaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan
properti yang terdaftar di BEI tahun 2019-2022.

3. Menguji secara empiris pengarch leverage terhadap nilai perusahaan

D“’“‘th dﬂlm : .I.:_l.._ ini daps . '._._.-. neberitkan wawasan
herinvestasi terhadap perusahaan properti yang diinginkan.



b. Bagi Perusahaan.
Diharapkan penelitian ini
_ dapat membantu perusahaan
) isithaan sebagal masukan
| u gambaran agar perusahasn terus berkembang dan mmn]mikm
kesejahteraan terhadap pemilik saham nantinyu.
Penelitian ini 3 ;
selanjutnya khususnya penelit i
. - —
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