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RINGKASAN

Sektor ekonomi yang populer saat ini salah satunya adalah sektor properti.
Properti residensial merupakan salah satu sektor properti yang masih sangat banyak
diminati oleh masyarakat Indonesia salah satunya adalah perumahan. Meningkatnya
pendapatan masyarakat Indonesia yang diikuti dengan meningkatnya kebutuhan
akan rumah untuk tempat tinggal dan_investasi menyebabkan harga properti
residensial terus meningkat. Namun, tahun 2020 terjadi fenomena pandemi Covid-
19 di Indonesia yang mengakibatkan sektor ekonomi di Indonesia mengalami
guncangan akibat dari pandemi Covid-19 salah satunya yaitu sektor properti
residensial. Fenomena tersebut mengakibatkan menurunnya pendapatan masyarakat
sehingga berdampak pada menurunnya pertumbuhan penjualan properti residensial.
Akan tetapi, menurunnya penjualan properti residensial ditahun tersebut tidak
mempengaruhi pergerakan harga properti residensial yang masih tetap stabil seperti
tahun sebelumnya.

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis dampak variabel makroekonomi
terhadap harga properti residensial di Indonesia. Adapun metode yang digunakan
dalam penelitian ini adalah regresi kuadrat terkecil atau Ordinary Least Square
(OLS) dengan menggunakan data deret waktu (time series) periode dalam bentuk
kuartal mulai dari tahun 2013 Q2 sampai dengan tahun 2022 Q2. Variabel
independen yang digunakan pada penelitian ini ialah inflasi, produk domestik bruto,
dan suku bunga KPR-KPA sedangkan variabel dependen dalam penelitian ini adalah
indeks harga properti residensial.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa variabel inflasi berpengaruh negatif dan
signifikan terhadap harga properti residensial, variabel produk domestik bruto
berpengaruh positif dan signifikan terhadap harga properti residensial, dan suku
bunga KPR-KPA berpengaruh positif dan signifikan terhadap harga properti
residensial. Secara simultan (bersama-sama) variabel makroekonomi yaitu inflasi,
produk domestik bruto dan suku bunga KPR-KPA memiliki pengaruh signifikan
terhadap harga properti residensial.

Kata Kunci: Indeks Harga Properti Residensial, Inflasi, Produk Domestik Bruto,
Suku Bunga KPR-KPA.
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ABSTRACT

One of the currently popular economic sectors is the property sector.
Residential property is one of the property sectors that are still in great demand by
the people of Indonesia, one of which is housing. The increasing income of the
Indonesian people followed by the increasing need for houses for residence and
investment has caused residential property prices to continue to rise. However, in
2020 the phenomenon of the Covid-19 pandemic occurred in Indonesia which
resulted in the economie sector in Indonesia experiencing shocks due to the Covid-
19 pandemic, one of which was the residential property sector. This phenomenon
resulted in a decrease in people's income, which resulted in a decrease in residential
property sales growth. However, the decline in residential property sales that year
did not affect the price movements of residential property which remained stable as
in the previous year.

This study aims to analyze the impact of macroeconomic variables on
residential property prices in Indonesia. The method used in this study is Ordinary
Least Squares (OLS) regression using time series data for periods in the form of
quarters starting from 2013 Q2 to 2022 Q2. The independent variables used in this
study are inflation, gross domestic product, and KPR-KPA interest rates, while the
dependent variable in this study is the residential property price index.

The results showed that the inflation variable had a negative and significant
effect on residential property prices, the gross domestic product variable had a
positive and significant effect on residential property prices, and the KPR-KPA
Interest rates had a positive and significant effect on residential property prices.
Simultaneously (together) macroeconomic variables, namely inflation, gross
domestic product, and KPR-KPA interest rates have a significant influence on
residential property prices.

Keywords: Residential Property Price Index, Inflation, Gross Domestic Product,
KPR-KPA Interest Rates.
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